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a ffuxurilor sate #e trezorerie p*nFu exeicitiul financisr inc
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Baza pentru opi*ie

3 Am deefasurat sruditul nostru in rsnformltate cu $tandsrdels Ie de Auditil$4.)' Respon*abilitatile nuastre in baza aee$ror standarde I descrt$e detaliat ineectlunea Resportsah##afde audf{oftrftrf rhtr-un audil a!
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re$ponsabrilitati de etica prufe*ionala, cCInform aeestor ffirinte. Credern m probele de
audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvste pentru a fumiea s baug pentru
opinia noastra.

AsBecfele cfief* dB au*rl

4 Anpectene cheiB de audit eunt aeele aspecte care, Tn baza rationamsntului nostru
profesional, au avut cea mai mare irnport*nts in efec'tugrea suditutui Eituntlilor
financiare din poriaada curenta, Aceete aspecie au fosi ebordate in contnxtul auditutui
situatiilcr*nsnciiare in ansamblul lorei in fomnarea opiniei noastre asupra acestorEituatii
finaRciare. hlu oferim o cpinie separata ou privire la aceete aspee'te cheie ds audit.

1" Evaluarea Imrobfilisnnil*r

Faccm referire k Nota 4 Acliva imobilizatE la situ*tiile finsnciare

Valoarea neta bila a tmob$liaarilor corpor*le - 3$.5$S,311 RON
Rezerve dtn redvaluare - 51.594.971 RSN

As*rctslcheiE de audit tt4odul in cars a fost absrdat in cadrul
auditului

Pracedurile noastre de audit au inclus.
printre altele:

- Am evalust competentele, capacitatile si
obieutivitatea evatruatorului extern ce a
realirat e\ia I uarea inveetiti ilo:r i m obilis'.e.

* Arn irnplicat specialietii nostri ovaluatori
pentru a anaiiza raporiul cie eva,luare ei
metodele do er,mluare cuprinse d*
acest;a, carnparandu{e cu eele utilizate
de alti ev*luatsri pen:tru proprietati
similare ripentru a evalua critic ipetezele
semniftcative incluse in evaluare, cull.l sr
fivenituldiln chirli, nivelul de ocupare, prin
comperarea unui eeantion dintre aceetee
cu contractele de uhirie ale $ocietatii st
nivelul de ocupare *n ?OtS si cu info!-matit
specffice aceetui eector.

* Am evaluat adscvarea si serecti*"ldinea
infsrmatillor prezentate in situatiile
finenciare, referitoare la acest a*pect
*heie de audit.

$ocieiatea d imabiliuari corpcrale
constand in pritpeipal din investitii imobiliare,
masurate la valbare reevaluata, in baea unui
raport d* reevaliusre intucmit de un evaluatnr
extern pentru data de 31 decernbrie 8016"

Evelusree investiii,ifor imobilinre necesita
utilirares de eetlmafi si rationarnente
profcrionale. Sxisia riscul ca investitiile
imobiliare sa riu fie evaluete mrect daca
metodologia de evaluare si iputezelo cheie
utilizate de evhluator *unt in;adecvete. G
variatie mica a ipotezelor cheie ulilizate de
sval ua{or cum af {l proprietatila *om pa reb ilel e
conniderate. grhdul de *cuparo sf rata de
capitalizare ppt influenta semnifioetiv
valoar*a reevalUata"
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[t"din Pisffiduiile-noesiis-de.-sudit au inclu$,
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Atpectul cheig de *udit

desfasurarea activitetii de inchiiriere, acestea
fiind inregi$irnte intr*un eietern operetional
care este separat de sistemul de contebilitste.
informatiiie dirl siotemul operational sunt
tm nsferale prin inreg istra:ri conteb ile man ua le
in ststemul de f,antabiJitate, cane eta la baze
situatiilor fi nandlare,

Hxiste un ri$* implicit de frauda in
recunoa*terua laeniturilor datorita presiunii pe
care ccnducer*a Societatii o pcato resimti
pentru indepfiniiea rezultatefor plnnifi cate,

De asemenea, $alorita faptului ca o prnportie
eubetentiala a lhcasarilor se fese [$ numemr,
am identificat Un risc de frauda referitor [a
compfetitudins{ veniturilor inregistrate*

Msdu! in care a fost Eberd*t in cadru{
audi'tutrui

printre altele:

* Te*tarea cpntrqalelor implementate de
Soci*tate referit*are la completitudinea si
exi*tenta incaoarilor de numerar;

- TestsrEa reconciliedi dintre sistemul
operotional, eiste,mul de contabilitatre ei
situatiile finen*i*re pentru a no asigura
de mmplatitudinoa si acr*ratetea
traneferului acestor dete;

* Ana|iza procesului de revizuire efestuat
de conducere cu privlre la erraluarea si
raporterca veniturilor inoaeate in
nurnsrar;

* Sompararea, p$ baua unui es*ntlon, a
chiriiior efec.live faduraio cu prelurile
aprobate d€ cetre Consiliul de
Admini*tratie al $ocietatii;

* Rtalizarea unei previziuni ssuprs
veniturilordin chirie aferente anului 201S
pe baza contrastelur de chirie incheiate
cu clientii si cornperarca acesteia cu
veniturile efeclive prezentete in oituatiile
financiare;

* -['e*terea, pe baza unui esantion, a
chitantelor aferente sumafor incasata in
nume,rar do la +liantii $orietntii si a
depuneril acsstrlr surns in conturile
curente ale $psietafti, Fe asennerle€, am
obtinul ni esisori de confirmaro din
partea bancilor cu sar€ $ocietatea a
colaborat in cursul anului 301$ s
eoldurilor co:nturilor deschise la B1

decernbrie ?0'16.

* Tesiarea, pB baza unui esantian ce a
inclus *i elemente de imprediptibitiate,
cnsant*lsr Sociotatii asupra clientilor pdn
obtinErea scrisorilor de confinnare a
*oldului la Sl deoembrie ?01S,
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,4lfe aopecfa * Aria de apfcabilif*fe e eudifufui

S $ituatille financiare ale *ocietatii penforl exercitiu,l finan+l*r incheiat le 31 decembrle
2015 au fqet auilit*ts de altaudftor cars a expdmat o opinie nernadificata asupra ffcelor
situatiifinancisre in data de {8 rnnrtie 2016.

Alte infarmatii - Raparfu/ admini.ttrat*rilar

S Alte infonnatii ificiud RaportularJmini*trat*rfler. Acministratoriisunt responsabili pentr"u
intocmirea *i pTeeentarea Raportului adminisfatorilor in mnfonnitate cu OMFF nr.
184?'2014, artioolels 4SS-492 din Reglementarile conhbile privind situatiile financiare
anuale individuale si situetiile firrancia:m anuale csnsolidate si pentru acel contrcl intern
Be care admillidtmtorii il considera neo*$ar pen$u a permite irilocmirea si prezentaren
Raportului adm*nistratprilor care sa nu sontina dennturari semnificalive, datorate
fraudsisau enorii.

Raportul adrninistrdtoriloreste prez,entat de la pagina 1 la 10 si nu faco parte din situatiile
financiare,

Opinia noa*trs cu fl,rivirela *ituatiile financiare nu acopere Raportul administratoritor.

In legatura cu au$itul situaiiilor finandare pentru exercitiul financlar incheiat la 31
decembrie ?S1S, responsabilitatea noa*tra este sa citim Raporlul adrninistratcrilor si, in
*cesl derner$, $a apreciem daca exista neconnordante sernniflcaUve intr+ Reportuf
administratorilor ei situatiile financiiare, daca Raportul administratorilor include, in t*ate
espectele semnificqtive, informetiila cerute de OMFF nr. 1802/2014, articolele,4Sg4gl din
Reglementarile cahtabile prlvind situatiile financiare anuale individuale si situstiile
financiare anuele cqnsolidate eidaca in bazs sunostintelorri intelegerii noaetro dobandite
in cursul auditului situetiilor finanoierc cu privire ta Societate si la mediul acesteia,
informatiile incluss in Raportul adrrlnistratorilor sunt eronato semnificativ, l,,li se solicita *a
i'aportam cu privire fa aceete a$pests. ln baza adivitaiiidesfaqurate, rapefiam ca:

a) In Raportul adminfistratorihcr nu am identificat informatii care $s nu fie in
coneordantq, in tcate aspectele cemnificstive, eu iRformatiile prezentate in situatiite
financiare efiexste;

b) Raportul adminlslratorilor identificat mai su$ include, in tcate aspectele
semnificetive, inforpnatiile crcrllte de OMFF nr. 180?2014, articolele 489-4gZ din
Reglementarile contahile priivind situatiile financiare anuale individualo ei eituatiita
fincncisre eriluale eonsolidate.

ln plue, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului eituatiilor.
financiare pentru exercitiul frnanciar lnoheiat la data de 31 decembrie ?0lS cu privire Ia
$ocietaie ai la mediul acesteia, nrJ am identificat lnformatii incluee in Raportul
adrninistratorilor cere sa fie eronafe semnificativ,

Fesparsabi/rtaffe conducerf, sf ale porsoanelor responsa0l/e c{l gtuue,in&nfa penhu
srtfffffir/e l?nanciare

7 Conducerea $oqletatii eete reeponsabiln pentru intocmirea situatiilorfinanciare cars ss
ofere o imagine ftdela in conforrnitate cu OMFP nr. 180112014 si ppntru acel control
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intern pe care oronduceroa il oo,neidera ilecs$or" pentru a permite intocmirea de situatii
financiare fipsite de denaturari sernnificatlve, cauzate fie de frauda, fie de eroara.

I ln intccmirea situstillur finunciiare, conducerea este respcne*bila pentru evaluarea
capacitatil$ociptatii de a-si cantinua activitate*, pentru prezentarea, daca ests cazul,
a a$pectolor rei{eritaare Ia continuitatoa aetivitatii si pontru utilizarea contabilitatii pe
baza continuitafiiactivitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intsntionea;a $a
lichideze $ccie{etea sau sa opreascs operatiunile, fie nu are nicio alternativa reatiete in
afera a*estora.

S Perspanele retponsabile cu guvernanta eunt responoebille pentru supravegherea
proce*ului de nqportare finanoiara al $ooietatii-

fresponsebl/lfatife auditarului inff-rn eedif aJ situatiilar financrare

10 obiectivele nodstre constsu in obtinerea un+i asigurari rezonabile privind maaura in
care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, c*uzate
fie de frauda, fi$ de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorufui care inelude
opinia noastra. Aslgurarea reecnabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, d&r nLr
eete a garanti{ * faptului rs un audit dosfaourat in conformitate cu l$A va detecta
intutdeauna o denaturare sernniticetiv*, dacs aceests exista. Derraturerile pot fi
cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt ccnsiderate semnificative daca ee Foars
preconiza, in mpd rexonebil, ca acestea, individuel sau cumulat, vor influenia desizlile
economf;ce a{e iltilisatorilor, lua{,€ in baza acestor situatii financiare.

11 Ca perte a unqii audit in confonmitste cu l$A, exercitam rationamentul profesional si
mentincrn ecep{iciornul profesional pe parcursul auditrrlul. De asemensa:

* ldentificam si evalusm riscurile de denaturare $emnificativa a situatiilor
financiale, cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectarn Ei exeeutam proceduri
de audit qa r€$pun$ la respectivele riscuri si ob-tinom probe de audit sufisiente
*iedecvhte pnntru a furniza o baze pentru spinia neastra. Risculde nedetectsre
a unei dbnafurari sernnificative csuzate de frauda esie mai ridicat decat cel rle
nedetsglgre s unei denaturari eemnificative ceuzata de eroare, deoareco frauda
poate presupune intelegerlsesrete, fals, cmisiilniintenticnate, declaratiifalse si
evitaraa controlul ui intern.

* lntelegern controlul intrrn relevant pentru audit, in vedoroa proiectarii de
proceduri de al,ldit adraovate oircumstantelor, dar fara a avea scopul de a
exprima o opinie a$upra efic€citatii controlului intern al Societatii,

'* Evaluem gradul de a$ecv*re a politlcilor contabilE utilizete si cqracterul
rexonabil a[ estimarilon contabile si al prezentarilor aferente de informatii
reatizatd de catre cqnducere.

* Formulam o cencluzie cu privire Ia gradul da adecvare a utilizarii de catre
conducqre a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinarn, ps baxa
prohefor de audit obtinute, daca exiete o incertitudins eemnificativa cu privire la
evenimqnte sau csnditii care ar putea geners indoiell semnificative privind
capscitatea Societatii de a-si continua activttatea. In cazut in care concluzionam
ca gxist$ o incertitudine sernnifieativa, trebuie sa atragem atenlia in raportul
audiiorului asuprfl prezentarilor aferente din situatiite financiare $au, in cazul tn
car-s a068tB prezentari sunt n*adeovate, sa n6 modificarn opinia. Concluziile
noastre ee bazeaza pet probete de audit obtinute pana la data raportului
auditottufui. Cu tsate aoe$tefi, evenimente sau conditii viltosre pot determina
Societatea sa nu isi maidesfasoare activll.atea in baza principiului continuitatii
activitatii"
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e Evaluarh in ensamblu prenentares, $trurtura si csntinutul situatiilor financiare,
inclusiv prezentarile de informatii, *i masura in care situatiile tinanciare reflecta
tranzactiile si evenimenlele cars etau la baza acestora intr-o maniera care $a
resulte intr+ preeentare fidefa.

1? Gomunicam pFrcoanelor respannabile cu guvernanta, pfintre alte aspecte, arie
planificata si prograrnarea in timp a auditului, prtsoum si principal+le conshtari ale
auditului, inclusiv orice defici,Ente semnificative ale controlului Intern, pe care le
identificam ps $arcuraul auditului"

13 tre a€emeneia, fumieam persoenelor responsablle cu guvernanta e declaratie cs am
rospectat cerintele do etica pnofre,ionafe relevante privind independenh si ca le-am
csmunicet tcate retatiile si atts aspecte despre care $-ar putea presupune, in mod
rezonabil, ca ns afecteaza independenta si, acolo unde este cazul, masurile de
protectie afererite"

14 Dintre aspectele cornunieate persoanelor responsabile cu guvemanta, slabilim care
eunt aspectele cele mai irnportante pentru auditul situatiilor financiare din perioada
curents si o*rE reprszinta, prin urmare, aspeste cheie de audit. Descrtsm aceste
aspecte in rapprtul auditorului, cu exceptia casulrJf In csre legile sau reglementarile
interzic prezentarea publica a erspectuluisau s casufui in care, ln circumstante extram
de rare, cons*dfram ca un aspout nu sr trebui comunioat ln rapantul nostru deoareee *e
praconizeaea ih mod rezonahil sa benaficiile interesului publtc sa fie depasit+ de
consecintels ndgativo alo acsstsi comunicar[.

Affe aqpecfe

1S Acest raport al auditorului independent erta adrosnl excfusiv aotionarilor Ssciet*tii, in
aneamblu. Auditul noetru a fost efectuat pentru e putoa raporta actionarilor $ocietatii
acele aspecte pe care trebuie ea le reportam inf-un raporl de audit financiar, si nu in
alte scapuri. ln masura perrn*ee de lege, nu acceptsm si nu ns asumam
responsabit3tat+a decatfata de $ncietate si de actianarii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nosFu, pentru acest raport sau pantru opinia formata.

Partenerul misiunii de audit in haza careia *-a intocnrit acest raport al auditorului
independent este Grecu Tudor Alexandru.

Fentru ri in numele KFMG AudEt $.Fl,!-,r

GrEcu Tudqr Alckandru

inregistnat la CamBre Auditorilar Finaneiari

din Romania cu ntrmarul236S/ ?3'.01.?008

B*cure*ti, $ aprili* 2017
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